PROSPEKT
INFORMACYJNY
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“LESNA MINSKA”

05-071 SULEJOWEK,
ul. Minska 13A, 13B, 13C, 13D,
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
Budowa 4 budynkow jednorodzinnych jednolokalowych w dwéch zespotach zabudowy
blizniaczej.
Budynki oznaczone numerami
BUD_1, BUD_2, BUD_3, BUD 4,
na dziatce nr ewidencyjny 61/3, z obrebu 12 - SULEJOWEK.

Data sporzgdzenia .....02.2026 r.
1
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I. CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper (Nazwa firmy)

INDOMO PACIOREK SPOLKA JAWNA

Adres siedziby

ADRES SIEDZIBY FIRMY:
ul. Minska nr 9E, lok. 2,
05-071 Sulejowek,
“BIURO SPRZEDALZY” - Obstuga Klientéw:
ul. Powstancow 33 lok. U14,

05-091 Zgbki,
Numer NIP i REGON NIP: 822 240 61 90, REGON: 527763000,
Numer telefonu “BIURO SPRZEDAZY” “INWESTOR”
604 771 746, 787 996 488,

Adres poczty
elekironicznej

indomodeweloper@gmail.com

Numer faksu

XXXXXXXXXXXXXXXX

Adres strony
www dewelopera

www.domywsulejowku.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres inwestycji nr 1

Ul. Armii Krajowej 101, 101A, 101B, 101C,
05-071 Sulejowek,

Data rozpoczecia

Inwestycja rozpoczeta w dniu 09.03.2024 r.

Na podstawie Decyzji nr 4/P/2024, wydanej w dniu 27.03.2024 r. z
upowaznienia Starosty Minskiego (znak: AB.6740.3.41.2024),
przenoszgcej pozwolenie na budowe DECYZJA NR 7/2024 wydang w
dniu 07.02.2024 .,

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
vzytkowanie

Zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w
przystgpieniu do uzytkowania z dnia 28.04.2025 (znak: PINB
7353/1130/2024) wystawione z upowaznienia Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Mihsku Mazowieckim.
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mailto:indomodeweloper@gmail.com
http://www.biurosprzedazy.com.pl/
http://www.domywsulejowku.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 2

XXXXXXXXX

Data rozpoczecia

XXXXXXXXX

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

XXXXXXXXX

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres inwestycji nr 3

XXXXXXXXX

Data rozpoczecia

XXXXXXXXX

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

XXXXXXXXX

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzei 100 000 zt

NIE
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I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 05-071 Sulejowek,

ewidencyjnej i numer ul. Minska 13A, 13B, 13C, 13D,

obrebu ewidencyjnego” Dziatka nr ewidencyijny 61/3, z obrebu 12 (SULEJOWEK),

" Jesel daotka rie posiada adresu, nalezy o chznej powierzchni 0,0887 ha

opisowo okredi¢ jej pofozenie. ADRES PORZADKOWY BUDYNKOW NADANY Z UPOWAZNIENIA BURMISTRZA

MIASTA SULEJOWEK NA PODSTAWIE ZAWIADOMIENIA NR:
PGN.6624.98.2025 z dnia 28.11.2025 r.
ul. Minska 13A - BUDYNEK 1
ul. Minska 13B - BUDYNEK 2
ul. Minska 13C - BUDYNEK 3
ul. Minska 13D - BUDYNEK 4

Numer ksiegi wieczystej SITM/00065379/5
Istniejgce obcigzenia )
hipoteczne nieruchomosci BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziakki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo
firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
loraz istniejgce obcigzenia na nieruchomodci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny opisany w
Ksiedze Wieczyste|.

Informacje dotyczqgce
obiektéw istniejgcych
potozonych

w sqgsiedziwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

B) W szczegdlnosci obiekty generujgce
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)
Najblizsza zabudowa stanowi:
Tereny zabudowy jednorodzinnej.
Dla terendw oznaczonych w Miejscowym Planie Zagospodarowania:
ustala sie:
Dla obszaréw planistycznych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 75-B.MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczone: nieucigzliwe ustugi komercyjne oraz
nieucigzliwe ustugi publiczne;
3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkdw gospodarczych, wiat, altan i
obiektow mate] architektury oraz obiektéw tymczasowych z rozumieniu
przepisdéw Prawa budowlanego;
4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie budynkdéw
wolnostojgcych, blizniaczych i szeregowych;
5) nieucigzliwe ustugi mogq by¢ realizowane wytgcznie jako towarzyszgce
zabudowie mieszkaniowej;
6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych ustug (w tym ustug publicznych)
jako pomieszczeh w budynkach mieszkalnych lub jako zabudowy
realizowanej w formie oddzielnych obiektdw;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Plan ogdiny gminy okresla: UCHWALA NR
XLVI/403/2017 Rady Miasta Sulejowek

z dnia 23 lisftopada 2017 .

w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Sulejowek. Link do strony zrédtowe;:
https://www.bip.sulejowek.pl/1028,sesja-
Xlvi-z-dnia-23-11-2017-

renobreakup#plik 4840

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego okresla UCHWALA NR
LVII1/500/2018 RADY MIASTA SULEJOWEK
z dnia 28 czerwca 2018 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pétnocnej czesci
Mitosny - etap pierwszy w Sulejowku
zamieszczona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
24.08.2018 r., pozycja nr 8132.

Petna tre$¢ uchwaty wraz z zatgcznikami
dostepna jest pod linkiem:
https://edziennik. mazowieckie.pl/legalact/
2018/8132/

Miejscowy plan odbudowy Miejscowy Plan Odbudowy nie obowigzuje

na terenie miasta Sulejowek.

4)
Inne

Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaty)
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https://www.bip.sulejowek.pl/1028,sesja-xlvi-z-dnia-23-11-2017-r?nobreakup#plik_4840
https://www.bip.sulejowek.pl/1028,sesja-xlvi-z-dnia-23-11-2017-r?nobreakup#plik_4840
https://www.bip.sulejowek.pl/1028,sesja-xlvi-z-dnia-23-11-2017-r?nobreakup#plik_4840
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2018/8132/
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2018/8132/

w sprawach:

1) dotyczgcych Inwestycii, Inwestyciji Towarzyszgcych
oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszqgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzgt
i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposrednieji terenu ochrony posredniej ujecia
wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub
obszaréw cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw
matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych.

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Oznaczenie terenu wedtug Miejscowego
Planu Zagospodarowania:

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczone:
nieucigzliwe ustugi komercyjne oraz
nieuciqzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy,
budynkdéw gospodarczych, wiat, altan i
obiektdéw matej architektury oraz
obiektéw tymczasowych z rozumieniu
przepisdw Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢
realizowana w formie budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych

i szeregowych;

5) nieucigzliwe ustugi mogqg by¢
realizowane wytgcznie jako towarzyszqgce
zabudowie mieszkaniowej;

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych
ustug (w tym ustug publicznych) jako
pomieszczeh w budynkach

mieszkalnych lub jako zabudowy
realizowanej w formie oddzielnych
obiektéw;

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Plan Miejscowego Zagospodarowania
okresla maksymalng intensywnosc¢
zabudowy:

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0.8,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Plan Miejscowego Zagospodarowania
okresla maksymalng i minimalng
intensywnos$ci zabudowy nadziemnej:

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy —
0.8,

2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy —
0,01,

Maksymalna powierzchnia

/godnie z Planem Zagospodarowanic
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zabudowy

okreslono maksymalng powierzchnie
zabudowy:

Dla terenow 75-B.MN, ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
maksymalnie 35%,

Maksymalna wysokosé
zabudowy

/godnie z Planem Zagospodarowania
okreslono maksymalng wysokosé
zabudowy:

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy do 12 m, za
wyjgtkiem obiektdéw matej architektury,
budynkdéw gospodarczych i garazowych,
dla ktdérych ustala sie wysokos¢ zabudowy
do 5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:
1) minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej - 45% powierzchni
dziatki lub terenu,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

1) w zakresie zasad parkowania:

a) zapewnienie odpowiednigj liczby migjsc
parkingowych w ramach lokalizaciji
wtasnych z zastrzezeniem

lit. c),

b) minimalng liczbe miejsc parkingowych
do parkowania samochoddw osobowych:
- CO najmniej 2 miejsca na lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- Co najmniej 35 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy,

- CO najmniej 25 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
administracii i biur,

- co najmnigj 1 miejsce parkingowe na 1
gabinet lekarski dla przychodni zdrowia,

- co najmniej 30 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych dla obiektéw odwiaty,

- w zakresie miejsc do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowq ustala sie realizacje

zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla ustug komercyjnych i publicznych
dopuszcza sie lokalizacje migjsc
parkingowych w pasie ulicznym,

zgodnie z odrebnymi przepisami,

d) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw
publicznych, we wszystkich obszarach
planistycznych nie wykluczonych planem z
zabudowy,

e) nakazuje sie lokalizowanie miejsc i
urzgdzen postojowych dlia rowerdw przy
obiektach ustug komercyjnych i

publicznych w liczbie 1 migjsce na 10
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miejsc postojowych dia samochoddw
osobowych;

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Dla terenow 75-B.MN, ustala sie:

W zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1) zachowanie zwartych komplekséw
le$nych oznaczonych na rysunku planu
symbolem literowym ZL jako terenéw
wytgczonych z zabudowy;

2) ochrone flory i fauny zwartych
komplekséw lesnych, w zakresie zgodnym z
prowadzeniem gospodarki lesnej,
pielegnacje i uzupetnienie istniejgcego
drzewostanu, z zastosowaniem gatunkdéw
wzmacniajgcych naturalny system leény i
dostosowanych do aktualnych warunkéw
Srodowiska;

3) zakaz zmiany istniejgcego
uksztattowania terenu w celu kierowania
sptywu wod opadowych i roztopowych
na sgsiednie nieruchomosci, a w
szczegdlnosci na tereny drég i placow;

4) w zakresie ochrony przed hatasem
przyjmuje sie nastepujgcqg kwalifikacje
terendw wynikajgcqg z przepisdw
odrebnych:

a) przeznaczeniu okreslonemu w
przepisach odrebnych jako tereny
zabudowy mieszkaniowej odpowiadajg
obszary planistyczne oznaczone w planie
symbolami literowymi MN, MNL,

b) przeznaczeniu okreslonemu w
przepisach odrebnych jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe odpowiada
obszary planistyczne oznaczone w planie
symbolem literowym MN/U,

c) przeznaczeniu okreslonemu w
przepisach odrebnych jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe
odpowiadajg obszary planistyczne
oznaczone w planie symbolem literowym
IP/U;

5) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
obiektdw i urzgdzen, ktére powodujg
przekroczenia dopuszczalnych standarddw
jakosci srodowiska dla ustalonego planem
przeznaczenia w obszarze
wykraczajgcym poza granice witadania, w
ktérym przewiduje sie takq lokalizacje oraz
obiektdw i urzgdzen, ktére wymagajg
tworzenia obszardw ograniczonego
uzytkowania;

6) zakaz lokalizacji nowych przedsiewziec
moggcych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko z

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
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zakresu komunikaciji i infrastruktury
technicznej, jezeli ich lokalizacja jest
zgodna z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji zaktaddw o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

Wymagania  dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlinego
zagrozenia powodzig

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

7 powodu braku okolicznosci faktycznie
uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustala sie granic i sposobdéw
zagospodarowania terendw gdérniczych,
obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardéw zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasad ochrony
ddébr kultury wspdtczesnej oraz stawek
procentowych stuzgcych naliczaniu optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw:

1) wskazuje sie granice strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B”, w ktérej poddaije sie
szczegodlnej ochronie uktad
urbanistyczny, charakter i gabaryty
zabudowy;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”
ustala sie:

a) adaptacje istniejgcego uktadu
drogowego,

b) zachowanie i zagospodarowanie
historycznego ciggu pieszo-jezdnego w
ulicy Tramwajowe;j,

c) ograniczenie gabarytéw zabudowy
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu,
d) zakaz stosowania dachéw ptaskich dla
budynkdw mieszkalnych;

3) ustala sie zachowanie i ochrone
znajdujgcych sie na obszarze planu
kapliczek i krzyzy przydroznych
zaznaczonych na rysunku planu;

4) poddaje sie ochronie objety Gminng
Ewidencjqg Zabytkédw budynek mieszkalny
jednorodzinny potozony

przy ulicy Minskiej 5 w zakresie
przewidzianym w przepisach odrebnych
(ustawy z zakresu prawa

budowlanego i ochrony zabytkéw wraz z
aktami wykonawczymi).

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

7 powodu braku okolicznosci faktycznie
uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen,
w planie nie ustala sie granic i sposobdéw
ochrony innych terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych.
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Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Dla terenow 75-B.MN, ustala sie:

W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy i
budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzq:

a) istniejgce i projektowane drogi
publiczne, na ktdre sktadajq sie:

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone
symbolem KD-L o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi publiczne klasy dojazdowe,
oznaczone symbolem KD-D o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,

b) ciqgi pieszo-jezdne oznaczone na
rysunku planu symbolem KPJ

c) droga wewnetrzna oznaczona na
rysunku KD-W;

2) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych
nieoznaczonych na rysunku planu:

a) o dtugoscido 50 m-5m,

b) o dtugosci ponad 50 m-8 m;

3) powigzania gtéwnego ciggu ulic
ponadlokalnych — ulicy Szosowej (poza

obszarem planu) z uktadem ulic
obstugujgcym obszar objety planem
poprzez skrzyzowanie z ulicq Jatowcowq
(24.KD-D);

4) zakaz realizacji nowych zjazdéw na
tereny przylegtego zainwestowania
bezposrednio z ulicy Szosowej;

5) na terenach drog dopuszcza sie:

a) budowe nowych oraz przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci i urzqgdzen
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje urzgdzeh zwigzanych z
prowadzeniem, organizacjq i obstugg
ruchu drogowego, miedzy innymi: zatok
autobusowych i postojowych, wiat
przystankowych, miejsc parkingowych,
obiektdéw matej architektury o wysokosci
do 5 m, Sciezek rowerowych, zieleni
przyulicznej, urzgdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwos$ci komunikacyjne;.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Dla terenéw 75-B.MN, ustala sie:

W zakresie zasad modernizacji, rozobudowy i
budowy systemdw infrastruktury
technicznej ustala

sie:

1) budowe sieci infrastruktury technicznej
na terenach drég publicznych, drég
wewnetrznych na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych, z
zastrzezeniem pkt 3);

2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i

rozbudowy istniejgcych sieci i obiektéw
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infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizowania urzgdzeh
infrastruktury technicznej poza terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajgcych
drég, na terenach dziatek do nich
przylegtych w pasie pomiedzy linig
rozgraniczajgcq drogi i nieprzekraczalng
linig zabudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode wszystkich
budynkdw korzystajgcych z wody do picia i
dla pofrzeb gospodarczych w oparciu o
istniejgce komunalne urzgdzenia i
przewody zaopatrzenia w wode oraz
komunalne ujecia wody znajdujgce sie
poza granicami planu. Powigzanie
zewnetrzne stanowiq przewody
wodociggowe zlokalizowane w ulicach
Szosowej, Wgskiej, Pogodnej, 3 Maja,
Swietochowskiego, Sejmowej, Armii
Krajowej, Stowackiego,

b) minimalne parametry rozdzielczej sieci
wodociggowej— @ 110 mm;

5) w zakresie odprowadzania Sciekdw
bytowych:

a) odprowadzenie sciekdw bytowych do
gminnej oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej poza granicami

planu poprzez istniejgce przewody
kanalizacji sanitarnej. Powigzanie z
uktadem zewnetrznym bedqg

stanowity przewody zlokalizowane w
ulicach Szosowej, Wgskiej, Pogodnej, 3
Maja, Swietochowskiego, Armii Krajowej,
b) minimalne parametry sieci
kanalizacyjnej - @ 200 mm,

c) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
indywidualnych do czasu objecia obszaru
planu siecig kanalizacyjng;

6) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i
roztopowych na terenie wtasnej dziatki,
przy czym nowe zagospodarowanie
powinno by¢ realizowane w sposdb
zabezpieczajgcy tereny sqsiednie przed
sptywem tych wod,

b) nakaz podczyszczania wéd opadowych
i roztopowych z terendw drég i parkingdw
przed odprowadzeniem ich do gruntu
zgodnie z regulacjami zawartymi w
przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie lokalizacji zbiormnikéw
retencyjnych na wszystkich obszarach
planistycznych nie wykluczonych planem z
zabudowy, w szczegdlnosci wskazuje sie

lokalizacje dla podziemnego lub
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otwartego zbiornika retencyjnego na
obszarze planistycznym oznaczonym 36-
B.IT;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z stacji redukcyjno-
pomiarowych znajdujgcych sie poza
granicami planu poprzez istniejgcq sie¢
gazowq. Powigzanie zewnetrzne stanowiq
przewody gazowe zlokalizowane w ulicach
Szosowej, Wgskiej, Pogodnej, 3 Maja,
Swietochowskiego, Armii Krajowej,

b) minimalne parametry sieci gazowej - @
25 mm;

8) w zakresie zaopaftrzenia w energie
elekirycznaq:

a) zasilanie odbiorcdéw w energie
elekirycznqg z przewoddw niskiego napiecia
NN wyprowadzanych zistniejgcych i
nowoprojektowanych staciji
fransformatorowych,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
sieci elektfroenergetycznych z linii
napowietrznych na kablowe,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych
7zrodet energii o mocy do 100 kW z
wykluczeniem sitowni wiatrowych;

?) w zakresie zaopaftrzenia w ciepto:

a) z indywidualnych zrédet ciepta z
zastosowaniem wytgcznie ekologicznych
czynnikdw grzewczych takich jak: gaz
przewodowy, energia elekiryczna, olej
niskosiarkowy i inne zgodne przepisami
odrebnymi i aktami prawa miejscowego,
b) z sieci cieptowniczej od DN 32 mm
zasilanej z projektowanych urzgdzen
cieptowniczych zlokalizowanych poza
granicami planu,

c) dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, z
zastrzezeniem pkt 8) lit. c);

10) w zakresie telekomunikacii:

a) obstuge z istniejgcych i projektowanych
sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje naziemnych
obiektdéw kubaturowych, urzgdzen
telekomunikacyjnych;

11) w zakresie usuwania odpaddw statych
wskazuje sie gospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdéw,
znajdujgcych sie w

Przeznaczenie terenu

W promieniu 100 m od granicy dziatki, na
ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie:

Dla terenéw 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-

B.MN/U ustala sie:
Dla obszardéw planistycznych zabudowy
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odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

) W przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego umieszcza
sie informacije ,,Brak planu.”

mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
oznaczonych na rysunku planu symbolami
63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-B.MN/U ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
nieucigziwe;

?) przeznaczenie dopuszczone:
nieuciqzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy,
budynkdw gospodarczych, wiat, altan i
obiektéw matej architektury oraz obiektéw
tymczasowych z rozumieniu przepisdw
Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢
realizowana w postaci budynkéw
wolnostojgcych, blizniaczych i
szeregowych;

5) dopuszczenie lokalizaciji nieucigzliwych
ustug (w tym ustug publicznych) jako
pomieszczen w budynkach mieszkalnych
lub jako zabudowy realizowanej w formie
oddzielnych obiektéw, takze na
wydzielonych dziatkach;

Dla terenéw 9-B.MN/U, 11-B.MN/U ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwe
ustugi komercyjne;

2) przeznaczenie dopuszczone:
nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizaciji garazy,
budynkdw gospodarczych, wiat, altan i
obiektdéw matej architektury oraz obiektéw
tymczasowych w rozumieniu przepisdw
Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢
realizowana w postaci budynkdéw
wolnostojgcych, blizniaczych i
szeregowych;

5) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych
ustug (w tym ustug publicznych) jako
pomieszczeh w budynkach mieszkalnych
lub jako zabudowy realizowanej w formie
oddzielnych obiektéw, takze na
wydzielonych dziatkach;

Dla terenéw 64-B.MN, 74-B.MN, 76-B.MN
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczone:
nieucigzliwe ustugi komercyjne oraz
nieucigzliwe ustugi publiczne;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy,
budynkdéw gospodarczych, wiat, altan i
obiektéw matej architektury oraz obiektéw

tymczasowych z rozumieniu przepisdw
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Prawa budowlanego;

4) zabudowa mieszkaniowa moze by¢
realizowana w formie budynkdw
wolnostojgcych, blizniaczych i
szeregowych;

5) nieucigzliwe ustugi mogg by¢
realizowane wytgcznie jako towarzyszgce
zabudowie mieszkaniowej;

6) dopuszczenie lokalizacji nieucigzliwych
ustug (w tym ustug publicznych) jako
pomieszczeh w budynkach mieszkalnych
lub jako zabudowy realizowanej w formie
oddzielnych obiektéw;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenéw 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-
B.MN/U ustala sie:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0.9,

Dla terenéw 9-B.MN/U, 11-B.MN/U ustala
sie:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -
0.9,

Dla terenéw 64-B.MN, 74-B.MN, 76-B.MN
ustala sie:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -
0.8,

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Dla terenéw 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-
B.MN/U ustala sie:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0.9,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy -
0,01,

Dla terenéw 9-B.MN/U, 11-B.MN/U ustala
sie:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0.9,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy -
0,01,

Dla terenéw 64-B.MN, 74-B.MN, 76-B.MN
ustala sie:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy -
0.8,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy -
0,01,

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-
B.MN/U ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
maksymalnie 40%;

Dla terenéw 9-B.MN/U, 11-B.MN/U ustala
sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
maksymalnie 40%;

Dla terenéw 64-B.MN, 74-B.MN, 76-B.MN
ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w

stosunku do powierzchni dziatki lub terenu -
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maksymalnie 35%,

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Dla terenow 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-
B.MN/U ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za
wyjgtkiem obiektéw matej architektury,
budynkdw gospodarczych i garazowych
dla ktérych ustala sie wysokos$¢ zabudowy
dosm;

Dla terenéw 9-B.MN/U, 11-B.MN/U ustala
sie:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za
wyjatkiem obiektdw matej architektury,
budynkdéw gospodarczych i garazowych,
dla ktdérych ustala sie wysokos$¢ zabudowy
do5m.

Dla terenéw 64-B.MN, 74-B.MN, 76-B.MN
ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, za
wyjgtkiem obiektéw matej architektury,
budynkdw gospodarczych i garazowych,
dla ktérych ustala sie wysokos$¢ zabudowy
dos5m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla terenéw 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-
B.MN/U ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 41% powierzchni
dziatki lub terenu,

Dla terenéw 9-B.MN/U, 11-B.MN/U ustala
sie:

a) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 41% powierzchni
dziatki lub terenu,

Dla terenéw 64-B.MN, 74-B.MN, 76-B.MN
ustala sie:

a) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 45% powierzchni
dziafki lub terenu,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terenéw 63-B.MN/U, 65-B.MN/U, 85-
B.MN/U,9-B.MN/U, 11-B.MN/U, 64-B.MN, 74-
B.MN, 76-B.MN ustala sie:

1) w zakresie zasad parkowania:

a) zapewnienie odpowiednigj liczby miejsc
parkingowych w ramach lokalizac;ji
wtasnych z zastrzezeniem

lit. c),

b) minimalng liczbe miejsc parkingowych
do parkowania samochoddw osobowych:
- CO najmniej 2 miejsca na lokal mieszkalny
w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

- co najmniej 35 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy,

- CO najmniej 25 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
administracii i biur,

- co nagjmnigj 1 miejsce parkingowe na 1
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gabinet lekarski dla przychodni zdrowia,
- co najmniej 30 migjsc parkingowych na
100 zatrudnionych dla obiektéw oswiaty,
- w zakresie miejsc do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowq ustala sie realizacje
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dla ustug komercyjnych i publicznych
dopuszcza sie lokalizacje miejsc
parkingowych w pasie ulicznym,
zgodnie z odrebnymi przepisami,

d) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw
publicznych, we wszystkich obszarach
planistycznych nie wykluczonych planem z
zabudowy,

e) nakazuje sie lokalizowanie migjsc i
urzgdzen postojowych dla rowerdw przy
obiektach ustug komercyjnych i
publicznych w liczbie 1 migjsce na 10
miejsc postojowych dia samochoddow
osobowych;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycii celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu:

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

tferenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

forma architektoniczna

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

usytuowanie linii zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkédw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

wymagania dotyczqce
ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Minimalny udziat procentowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
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powierzchni biologicznie

LAGOSPODAROWANIA

czynnej
Nadziemna intensywnosé OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
zabudowy ZAGOSPODAROWANIA

Wysoko$¢ zabudowy

OKRESLA PLAN MIEJSCOWEGO
LAGOSPODAROWANIA

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestyciji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?,
zawarte w:

©) Wskazane inwestycje dotyczg w
szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég,
lbudowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania nie ma przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestyciji
komunalnych, takich jok oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska,
cmentarze.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak wydanych decyzji o warunkach
zabudowy dla budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak
oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji srodowiskowych.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat o obszarze ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Mapa zagrozenia powodziowego jest
okreslona w Planie Miejscowego
zagospodarowania.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej
iak réwniez inwestyciji
kubaturowych i pozostatych

Zgodnie z pismem nr PGN.4724.65.2025 z
dnia 02.01.2026 r., wydanym przez
Kierownika Referatu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki
Nieruchomosciami miasto Sulejowek nie
ma w planach przeprowadzenia zadnych
inwestycji drogowych i kubaturowych w
promieniu 1 km od realizowanej inwestycii.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacii linii
kolejowych.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych zezwolen na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na realizacje
inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak wydanych decyzji na lokalizacji
inwestycji w zakresie obiektu energetyki
jgdrowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w

zakresie sieci przesytowej

Brak ustalen o lokalizaciji strategicznych
inwestycji sieci przesytowe;.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanej decyzji o lokalizacji sieci
szerokopasmowe.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji o lokalizacji CPK.

Brak wydanych decyzji na realizacje
isfrastruktury dostepowe.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanej decyzji na lokalizagji
inwestycji w sektorze naftowym.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naffowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

bUdOWG TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Pozwolenie na budowe:
DECYZJA Nr 155/2025 z dnia 28.11.2025 r., wydana z upowaznienia
Starosty Powiatu Minskiego (Znak: AB.6740.3.151.2025),

Data uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INWESTYCJA W TRAKCIE REALIZACJL.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.

I Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 orazz 2021 r.poz. 11,234,282 784),
loraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
lzgtoszenia, wraz z informacijq o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten agn

BRAK ZG+OSZENIA BUDOWY.
Inwestycja prowadzona w oparciu o pozwolenie na budowe:
DECYZJA Nr 155/2025 z dnia 28.11.2025 r., wydana z upowaznienia
Starosty Powiatu Minskiego (Znak: AB.6740.3.151.2025),

Data zakohczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do dnia 31.08.2027 r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonhczenia
rob6t budowlanych

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Budynki BUD_1, BUD_2, BUD_3, BUD_4.
Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito w dniu 17.12.2025 r.
Zakonczenie planowane na dzien 31.08.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw w W sktad PRZEDSIEWZIECIA
PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM | DEWELOPERSKIEGO wchodzi budowa 4
budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych jednolokalowych w
dwodch zespotach zabudowy

blizniacze].
Rozmieszczenie budynkdw na Budynki w dwdch zespotach zabudowy
nieruchomosci (nalezy podac blizniaczej.
minimalny odstep miedzy - odlegto$¢ pomiedzy zespotami
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budynkami) budynkdw wynosi nie mniej niz
544 m,

- odlegto$¢ budynkdéw od
granicy dziatki wynosi, od
nieruchomosci sgsiednich nie
mniej niz 4,0 m dla $coany z
oknami i nie mnigj niz 3,0 m dla
sciany bez otwordw okiennych

- odlegto$¢ budynkdw od drogi
gminnegj nie mnigj niz 7,5 m.

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020
r., poz. 1609 ze zm.), to jest w oparciu o norme PN-ISO 9836:2022-07, przy
czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01m?
(iedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie
wykorhczonym, a wiec z tynkami.

Zamierzony sposdb

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkdw
finansowych:
— kredyt, srodki wtasne, inne

100% Srodki wtasne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w

Brak kredytu deweloperskiego.

Srodki ochrony nabywcéw

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek [Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy nr powierniczy®

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny’!

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jiednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jiednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

/godnie z ROZPORZADZENIEM
MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego:

otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw
nabywcy

Srodki ochrony wptat nabywcy

Art. 7.

1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,,mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.
2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktdéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla
kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5lub ust. 2, w ramach tego

przedsiewziecia lub zadania.
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4. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego na-bywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umo-wy, ktérej strong jest nabywca wystepujgey z zgdaniem
udzielenia informacii, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

5. Deweloper, ktdry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1
pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, zapewnia, aby
poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten
mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi
ochrony wptat nabywcy okreSlonemu w ustawie.

Art. 8.

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizaciji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

2. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia redlizaciji poszczegdinych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonhczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonhczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Wyptata srodkdw z mieszkaniowego rachunku powierniczego

Art. 10.

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

Art. 14,

1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogqg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o
ktorych mowa w ust. 1.

Art. 16.

1. W zwigzku z redlizacjq przez dewelopera umowy deweloperskigj lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesnigj niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu redlizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa
w art, 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreSlonego w ich
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harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizaciji ostatniego etapu prac po ofrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskie]j lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatq srodkdw
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3.

2. W trakcie konftroli bank ma prawo wglgdu do rachunkdéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacii w zakresie dotyczgcym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci, na ktérej jest prowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczeh nabywcy, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w przypadku, gdy deweloper nie jest
wtascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym oraz informaciji zawartych w Krajowym Rejestrze
/adtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktdre bedg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkdw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkdw
okreSlonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcdw lub podwykonawcdw,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

i) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt
6;

2) ustalenie przez wyznaczonq przez bank osobe posiadajgcqg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakohczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajgce w szczegdinosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robdt budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,
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Cc) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakohczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robdt
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i orazj, sq
wykonywane na podstawie o$wiadczeh dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art.
16 ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 11it. a, b, d oraz f oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje
posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakohczeniu
budowy, do ktdrego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu,
oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementdw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczeh dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 it. f, g, i orazj,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktébrym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

— bank wstrzymuje wyptate srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi fermin na usuniecie
nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
ust. 7.

9. Bank moze dokonac kontroli zakohczenia kazdego z etapdw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed
wyptatg srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze
w zakresie szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jednq ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po ofrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 12282320 oraz z
2021 r. poz. 1080i 1177) lub przez zarzgdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.z 2020 r. poz. 814 1298 oraz z
2021 r. poz. 1080i 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawiq zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkdw

Bank Spoétdzielczy w Ostrowi Mazowieckiej, z siedzibq przy
ul. 3-go Maja nr 32, 07-300 Ostrow Mazowiecka,

Oddziat w Zielonce przy ul. Kolejowej 9, 05-220 Zielonka.
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nabywcy

Harmonogram
Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub
Zadania Inwestycyjnego

HARMONOGRAM INWESTYCJI:
Sulejowek, ul. Minska 13A, 13B, 13C, 13D.
ETAP | 25% — od dnia 17.12.2025 - 31.01.2026
Rozpoczecie prac budowlanych.
Porzgdkowanie terenu.
Wykopy, wykonanie fundamentéw i izolacji do poziomu ,,zero”.
ETAP 1l 25% - od dnia 01.02.2026 — 30.04.2026
Budowa $cian konstrukcyjnych.
Stropy nad parterem i pietrem.
Kominy spalinowe i wentylacyjne.
Scianki dziatowe.
ETAP Ill 25% - od 01.05.2026 — 30.06.2026
Wiezba dachowa.
Pokrycie dachu blachqg.
Stolarka okienna.
Instalacja elektryczna wewnetrzna lokali bez osprzetu.
ETAP IV - 15% - od dnia 01.07.2026 — 15.12.2026
Tynki wewnetrzne.
Posadzki w lokalach.
Stolarka drzwiowa zewnetrzna.
Wykonanie elewaciji.
Instalacja wewnetrzna lokali — hydrauliczna bez jednostki pompy ciepta
C.O./C.W.
ETAP V - 10% - od dnia 16.12.2026 — 31.08.2027
Uzbrojenie terenu w przytqcze energetyczne, wodne, kanalizacyjne.
Zainstalowanie Jednostki pompy ciepta C.O./C.W.
Domofony.
Ogrodzenie, migjsca postojowe, chodniki — kostka brukowa.
Zakonhczenie budowy i przyjecie do uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacii

waloryzacii

ceny oraz okreslenie zasad

Waloryzacja ceny jest mozliwa w przypadku zmiany stawki podatku od
towardw i ustug VAT.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstgpienie od umowy deweloperskiej.

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe

deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, nie
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zawiera danych lub informacii okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej allbo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umaéw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
tfermin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okresSlonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawad
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
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ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartq, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrécic nabywcey Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku z realizacjg umowy
deweloperskiej allbo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia ofrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreSlonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkdw zwroconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31ub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust.
7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykredlenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na habywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
Iwtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informaciji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administraciji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) redlizacji inwestycji przez spotke celowq — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
Wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w BANKU SPOYDZILCZYM W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, prowadzgcym

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 .

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

I ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU SPOLDZILCZEGO W OSTROWI MAZOWIECKIEJ,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

I limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia

ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych

ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

Iwarunku gwaranciji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- BANK SPOLDZILCZY W OSTROWI MAZOWIECKIEJ, nie korzysta takze z innych znakdw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytuciji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, z pdzZn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,

jest objety systemnem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacii.

BRAK FINANSOWANIA BANKOWEGO.
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CZESC IV INDYWIDUALNA dotyczy lokalu mieszkalnego w budynku

BUD_1/2/3/4
Ul. Minskiej 13A/

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

tgczna cena lokalu wynosi:

0,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

tgczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi:

105,17 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena 1 m2 powierzchni wynosi:

0,00 zt / m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego termin sporzgdzenia aktu
przeniesienia wtasnosci zostat ustalony w terminie do dnia

31.12.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedqgcy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umodw, o
ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 31lub 5lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
iednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnagcii

W przedmiotowej inwestycji w kazdym
budynku sqg trzy kondygnacje mieszkalne:
- parter mieszkalny,

- pietro mieszkalne,

- poddasze uzytkowe,

Technologia wykonania

STANDARD WYKONCZENIA LOKALI
MIESZKALNYCH
W REALIZOWANEJ INWESTYCJI: Sulejowek ul.
Minska 13A, 13B, 13C, 13D
1. Drzwi wejsciowe stalowe.

2. Tynki wewneftrzne gipsowe I
kategorii.
3. W pomieszczeniach wewnetrznych

szlichta betonowa.

4. Parapety zewnetrzne stalowe, brak
parapetdédw wewnetrznych.

5. Instalacja kanalizacji, zimnej i
cieptej wody — doprowadzonai
rozprowadzona w lokalu.

6. Instalacja cenfralnego ogrzewania
— doprowadzona i rozprowadzona w
lokalu, ogrzewanie podtogowe.

7. Pompa Ciepta C.O, CW.z
zasobnikiem.

8. Instalacja elektryczna
doprowadzone zasilanie i rozprowadzona
po lokalu.
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9. Instalacja domofonowa
doprowadzona do lokalu.

10. Okna i drzwi balkonowe PCV w
systemie 3 szybowym.

11. Poddasze uzytkowe : ocieplone
wetng mineralng 15cm bez ptyt Gips-
Karton.

12. Fundamenty: tawy fundamentowe
lane z betonu, Sciany fundamentowe z
bloczkdéw betonowych, Izolacja termiczna i
przeciwwilgociowa.

13.  Sciany zewnetrzne: pustaki
ceramiczne porotherm 25cm.

14.  Sciany wewnetrzne: Sciany noéne —
porotherm 18,8 cm.

15.  Sciany dziatowe — porotherm 11,5
cm.
16. Stropy: Ptyta monolityczna,

zelbetowa.

17. Dach: Dwuspadowy, Wiezba

drewniana, blachodachdéwka

18. Kominy i wentylacje : Systemowe z

pustakdw kominowych/wentylacyjnych

19.  Sciany miedzy budynkami : pustaki

ceramiczne 2 x 18,8 cm plus dylatacja 2cm
STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU:

20. Elewacja zewnetrzna budynku

wykonana z tynku sylikonowo sylikatowego,

ocieplenie $cian styropian 15 cm.

21. Schody do samodzielnego

wykonczenia

Standard prac
wykonhczeniowych w
czesci wspdinej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
cze$¢ wspding

STANDARD WYKONCZENIA /
ZAGOSPODAROWANIA TERENU WOKOL
BUDYNKU:

22. Wejscie na teren nieruchomosci i
wjazd wykonhczone kostkg brukowq.

23. Nieruchomos$¢ ogrodzona ptotem z
bramq i furtkq.

24, Wyznaczone miejsca parkingowe.
25. Wyznaczone miejsce na odpady.

Liczba lokali w budynku

Budynki mieszkalne jednorodzinne bez
wydzielonych lokali mieszkalnych.

Liczba miegjsc

postojowych w
Przedsiewzieciu
Deweloperskim

W przedmiotowej inwestyciji kazdy z lokalli
mieszkalnych w budynkach posiada
ogrédek lokatorski oraz miejsca
parkingowe, wedtug opisu:

Lokal mieszkalny w budynku BUD_1 - ul.
Minska 13A — 2xMP we wtasnej przestrzeni
przydomowej + cze$¢ nieruchomosci
wspodlnej do wytgcznego uzytkowania o
planowanej tgcznej powierzchni 225 m2
Lokal mieszkalny w budynku BUD_2 - ul.
Minska 13B — 2xMP we wtasnej przestrzeni
przydomowej + cze$¢ nieruchomosci
wspodlnej do wytgcznego uzytkowania o
planowanej tgcznej powierzchni 216 m2

Lokal mieszkalny w budynku BUD_3 - ul.
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Minska 13C — 2xMP we wtasnej przestrzeni
przydomowej + czes$¢ nieruchomosci
wspodlnej do wytgcznego uzytkowania o
planowanej tgcznej powierzchni 216 m2
Lokal mieszkalny w budynku BUD_4 - ul.
Minska 13D — 2xMP we wtasnej przestrzeni
przydomowej + czes$¢ nieruchomosci
wspodlnej do wytgcznego uzytkowania o
planowanej tgcznej powierzchni 225 m2
L ACZNA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH W
REALIZOWANEJ INWESTYCJO WYNOSI 8

SZTUK
Dostepne media w Media dotepne w inwestyciji:
budynku Prgd z sieci

Woda z sieci wodociggowej
Kanalizacja z sieci kandalizacyjnej

Dostep do drogi Dziatka posiada bezposredni dostep do
publicznej drogi publicznej ul. Mihskiej na podstawie
DECYZJI nr GKM.7230.4.48.2025 z dnia
10.09.2025 r., wydanej z upowaznienia
Burmistrza Miasta Sulejowek przez
Kierownika Referatu Gospodarki
Komunalnegj i Mieszkaniowe.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Lokal mieszkalny w budynku oznaczonym symbolem roboczym:

“BUD_1/2/3/4" usytuowany jest na kondygnacji pierwszej,
drugiej i frzecie.

Potozenie budynku zostato okreslone w rzucie kondygnadiji
stfanowigcym:

Zatgcznik nr 1 - Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem budynku
mieszkalnego.

Okreslony réwniez zostat sposdb korzystania z nieruchomosci
wspdlnej na zatgczonym planie zagospodarowania terenu wraz z
podziatem ogrédkdw przydomowych stanowigcym:

Zatgcznik nr 5 - Plan zagospodarowania terenu wraz z podziatem
ogrodkdw przydomowych.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczeh oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiqgzuje sie
deweloper

Uklad pomieszczen okresla - Zatacznik nr 2 - Karta katalogowa z
uktadem pomieszczen.

Opis pomieszczen:

PARTER

- Wiatrotap — 4,34 m2

- WC -1,60m2

- Kuchnia - 7,08 m2

- Pokdj dzienny — 22,38 m2

PIETRO

- Korytarz - 1,86 m2

- tazienka — 4,43 m2

- Garderoba—-15,31 m2

- Pokdj — 17,63 m2

PODDASZE

- Pokdj hobby — 26,16 m2

- Pomieszczenie fechniczne — 4,38 m2

t ACZINA PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA WYNOSI 105,17

m2
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Okreslenie potozenia budynku okresla:
Zatqcznik nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem budynku
mieszkalnego.

Okredlenie standardu prac wykohczeniowych okresla
Zatqcznik nr 4 - Standard wykonania inwestycji oraz
zagospodarowania terenu.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do dnia 31.12.2027 r.

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Do dnia 31.12.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycii.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycii.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Brak lokali uzytkowych w przedmiotowej inwestycii.

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem budynku mieszkalnego.

2. Karta katalogowa z uktadem pomieszczen.

3. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r., o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

4. Standard wykonania inwestyciji oraz zagospodarowania terenu.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

INDOMO

DEWELOPER
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